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PREMIERY PARTIE.

Expose theorique

CHAPITRE [+,
Nécessité de s'occuper des habitations ouvriéres,

{0 Exi-il nécessaiva en Belgigue de goceuper des  hahitations
auvridres 9

A poinl e oo de IMhyaidne }JJI-"JL'};.I-!'_' ef priedi, ta ahose n'sst par dou-
Lallsa =

gt d'abord, en oflet, les enquiles de la commission du trawail et du
sonsell suptriour d*hygiena publique, o 1o suite des gréves ouvriéres de
{gH, ol les enquites plug récentes el plus complotes dez comités de patro-
pase. ol mis on pleing lamidre 'dtat déplorable el souvent T'insalubritd
absolue 1'an grand nombre de maisons onveitres,

Pnzuite eneombrament ot Ia promiseoltd @éndraloment eonslalés dans
las logoments ouviiors, pngendront lps manx llh_‘l..*:ll|1|F"H los Trilfﬂ. redon-
tahlas, ¢tiolent enfance, diminuent 1o rovstance wilale el sménenl une
datllitation qui expose presgatinfoillibloment 1'ommea aux alleinles dela
mnladie

An F.rminl de vue gociad et puoral colle nécessits n'esl pas molndra :

fiL on effel, Vencombrament ot In promisenild engendrent fatulement la
debpuche préeoce, la vice, I'ohaenon da podenr of do dignité, of finizsant
par affaiblir les sentiments moraux, la respect des parcnls ef Pesprit de
familla.

Au poiot o vue doonuntywe calla ndeassitd s fall dgalemant santie §

La perspentive de devenir propridtaire de la maizon pouszera l'ouvrler
vors la prévoyance of Mépargne, ot qul ne salt que celleel cst Ix grande
gotiree das richeases; 4 tous les degrés,

D reste, alusi que nous le verrons, Uannoité que devrea payer l'ouyrier,

pour devanir le proprictaira di sa maison par intermediairs ien soclalds
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7 ouvribres ne sern pas plus Mevio,

: el souvent majndes qua la Jocalion qu'il
payn | il eat prouvd, en sl

e e loyer de Pouvifer alteint sn MOVenne
& P. e, du oot de In maison i} O,

par lui & 1a socield d'habitations ne tul eor
Uamortissament of |"ass

landis que les eapitaus emprontés
eronl e 7 4/2 p. ¢., ¥ compris
Irance sur o vie,

Diveloppament. de apargno,
nccupde, tels wont Jes prineip
ouvriers par los socinlss

loyer moindre el propri¢té de la maizon
X avantoges dconomiques olferls  anx
ll'Il:;Iulal:uLil.-m:u.-1|r|'|-".'-e:~'.

Enfin an point de vie POVt e,

; 13 solution de la question des habitatinns
ouxritres peut avoir une gr

ande importanos.

Et en effet, la diffusion dp
moyen de défanas socigla o |
vigtog,

Ia propriéts prives noua semble le meillsr
ra les allaques dos sociulistos et des collost-

Lez soclalisles ot log colleclivistes g

lijuent la propridté privie ol veu-
lant la tranaformer 80 Propridts eol|

entive
Lavr parole ast ahaudament droutan ot

applandic par les prolétaives qui
na possédent rien

vomaig I est dvidont q
taires goront sonnds dAlx idiog eolleelivig]
Hons,

e les ouviders devonus proprié-
oi el résisteront 4 letirs suggos-
A quadruple po y !

1 pie point de vis de Phygitne publique et privée, do salot

il ot soq o prospdrils i
moral et soolal, "'5‘_14 Prodparile gaonomique ol de I'avenir politique du
pays, Il et nécossairs ol

17 genl da 8 ocouper gelivemant des habitations
onvritres,

] | i
2 hi'a faif la fgonrgrnement poir rdsou

frd oeble question 9

L gouvernemaent,
ouvritres o fail volg

pour résondre Fimporiante question: des habitations

Flacdoi du 0 aont {880
Colle Lol a pour bt de

muliipliop prtout les habitations dont Vouvelap
sera ln propriél

afre ol (e fonirhie

! 4 eelulel lox moyena of les fanilitds
requises pour arrlves 2

& o propeists du hewmin.

. La II"J'|1I||...:'“[H-.:I FIIE,L[I_";‘_||11|‘¢]|'!|._.|_. il !Ifll-"l'||':'l"ll'l! par leg arrdlés royanx du
fi julllat 1H'J‘i,d'-1 7 Juillel de 1o meme année, du 27 mers 1804, ot par les
arrdtds l!llil‘mtt"nﬂlﬁ fu 3 mars 1804, 35 novembye {800 dy 4 juillet 1883
ab du 42 juin 1854,

a4 Quie doit faire Uinifiatina privde @

Lo gouvernemant g fi| f01) davoly

: : i Uinitiative privée ot lea gena de hien
doivent faive maintenant |e leur, of ubiliser les dispoxitions da la lol

pour multiplier loa fovars oy rinrs,

— b

pore banuroup o faice polsque de 48003 1888, 5500 maizons ont

a 'I L 8
Il reste or U'inlermédiaire desssocidbis

ftd sonlement conaleuites oo acquizgas  par
dhabitations, solt 4 pone 1003 habitants.
La hit de catte brochure est 'excitae Viniliative peivee; ide faciliter 1o

"aolalrar as honues volonles el leg
hesogno des gons de bien et d'éclairer un pou |

dévouemanls.

Puissions-nous atleindre eo nobla hut,
CHAPITRE 1L

Nature et but des sociétés d’hahitations
ouvriéres.

=4 J i . srabprng 1
45 Oii‘entendion pir sockelds d' habitalifons ouurieres o

Las societes I habitations ouyridres, Lelles que les entond la lol di O aoit

i rlives; ayi our objst
{889, sont des soclélés, solt anonymes, soil "MP&LLEH%‘ “IﬂT;! anl :HJm
excluglf soll te firire des prdts 60 VUE de In construstionou de oo 1 i
mettbles destinds 4 des hahitations ouvrisres, oil ln consty "i'f;:*h acnal,
: . : 7 slies Magscs ouvridres,
la vende et la focation d'hakitations destintes Aux alassed OU
1 e i dhalbitations
oY Gombeen  dixtingue f-on despices de  socidids
oltrricores 7
fahitations ouvridres : d'abord lea
dn faire des prils en vue de' la
das habitations ouvrigras.

La 1ol distingue quatre espbees d
Lo (TRT 11
savidtds de ordalit nyant ponr objet exelusif ¥
i ch i

construction ou da I'achat d'immenbles deslines ] bruoti
: sonstriation,

) A geanl ponr but exelusif 1a
Lea soclétés de consfraection ayan W :

I'achat. la vents el la location d habitations deslinges anx< DESS OUTE S

L fve, selon que
Chacuns de ces sociélés paut étre ou arongyme ol mupﬁ':"ﬂmé- g J'I':Im'
o 18 800 " & apiors dlsposdés o il
lax artions sont unlguenent SHUECriies par I IS o

T i n'ont pas 'ntention
v i LR T i o par des persaings dul
los avantages de ln Joi, oo p s faive, malx créent de (elles

. : wvent 1
d'utiliser eps avantages ol ne pouven hcad
aoaletds dana le bul d'atre utllas anx alaraes ONTTIGEOS,

Et de fait cos quatro espéces do soclélés i’luihitations ouvrieres: so ron-
Gt de fait cos g AP

contrent an Balgiqua. .

Le dernior compte-randu da Ia Caisse d'dpargneé qu-.][.;c uL:i'Il.“i:.'- ui jﬂnl?tt"z‘..
5 gocldles cooparatives de arddit, 14 sochétés da con
: pades sond o forme anonymao, at unn Banla
oréde aous o forme coopérative.

anonymes da arddil,
struction ou immobiliérus, areees
sonioté da construction on inmobiliere,
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Lu préférence marquie que |'on gesopd

; i la forme de socidlé da eredit
sur celle de sociolé Immahilidre,

; Prouve que l'idée de rendra V'ouvrier
immédiatement propridtaire a prévaly sur eelle dene luj veandre son habi-
Lalion qu'a i:.l sulte de payaments periodiques, comprenant le prix de loyer
ot nne tertaing quolilé deatinée & former au bout d'un eartain tarme fixe:
le prix de Vaquisition de 'immeuble, et

Remargquons que Ia Boeiis R
= 1 ] e do cridit, de par son hut, ne pell pas pos:
phdar (Fimmeanhlos,

1 Y ¥ -3
6% Au point dy bue iwchamp plius o moing vaste i elles peuvent
" - ¥ . " ¥ 1, ¥ of
BC.C*-‘M‘LJ f.H” uctior, comhion dislingue (-on d'espéces de sociétés
d hialiitations ouvricres ¥

Laog Hru:u‘!lﬂ:-t A habltations vivribres goll de crédil, soft de constroclion,
solt coopdratives, soll ANonyYmas son|
golon que leur acliviléd est Hmilia

canton, ou bien & une »dgion plus

locales, eantonales ou régionales,
d une soyle COTImMIne, ou Bien & un
Clandue tells que Pt rondissement,

o i 14 i " ] I
Cos diférends genres da egejasg sC ranconlrent.

Mais remarquons qua, lorsgua oo
il importe que chagque commupe
speigle el que dos aotionnaires forment

3 &oila Ay 9 LI ¥
chargé do dovelopper et d'setiver Vaction bienfuisante de la sociétt el do
e olla,

8 R0nidtdy san! canlonales ou réglonalos

quelques aclionnoires dans la
g sspece doe sous.comité loeal

Posabilo

survelller les opéralions conaanliog p

C'asl 1s moyen de muliiplis: o
faire produlre b la ol tous |es
d'alle,

Apidament log Labitalions ouvrisres ol de

hous affels {quon’ eat en drolt d'allendre

To  Faul-il erder dig gocidtde e wgitss 1
; i b 4 A8 de-cradit ol des wociités de conalruction
ot emmobdlidies

En falt, en Belgique, les sosioles da orddit sont pratisses aux socisles de
conatraction. ot immobilidres, puisqua ey saeldles de orédll existent ay
I ixialent |
vanstructon an nombra de 19 seulement.
Calla pralérance manquée semlilyey prouver

nombre de 62 of los sonitléa da

l guparioritd des sociotd:
do crédit sur log sociatos e eonslenetion e e
A notraavis capendant, il serail hop, dung e

loealité on dans i
: e Y ANS UNG rron
donnée, de créer conjolnlemant eos ey saal o

falfa,
L soclélé de constrwelion eonstruieajy

los habitatlong anvilaeed. o
vendrait aux ouvelers par 'intermadiie ns ouvribres, at los

£ ode la =ociaks de eradit i
éviterall parfols. anx ouveiers Wan es annuis ol Lisg : l‘: Ay

: | : acas, ot log
digpenserail de fournir by dizldme requis par -

ln socisle da eradil,

& Fawt-il choisir la forme anonyme ou la forme coopérative ?

Fa principe, la forme coophralive nous gemble }u.'{-[i.'rah]u |IJl.l'L"lJ qu'elle
daveloppe davantage l'imitigiive onv e --l.1|-:u':I|H:l plus direclemant
an relovement intelleclusl at moral de l'ouvrier.

Ern fait, dang nolre pays, la I.:n'mu.:-.unlj!-&rll‘.ira- osl peu employda; ained
purmi los sociclés A'habitations ouvrigres, nous comptons seulement d

soniétés eoopéralives de eradit, el une seils socletd de construction - on

{mmohilidre sous la forme coopéralive.

Il semble dono que nous devons connlure, qu'actuellement la forme
anonyme est sinon Indispensalle; du moins grandement utila au débuot,
stte forme a la grand avaniage d'attiver et d'utiliser leshonmes
dans une pensés himanitalre el cheritable, désivent e

I reste, ¢
influents qui, .
dévoder i la multiplieation des logaments ouvviars af, par conséquent, de

iravailler ainsi au rapprochement des classes el d la paix sociale.
Cependant, quand li ehose ast poszible, il ne fout pas négliger la forme
coopérative, et il faul lu considérer comme. un idéal wevs lequel on dolt

tendre.

o Ouels ext done le bul et qeel sond [es apantages de la lod du Y
aoind  JESH

Dlapras oo i proedde, il est dvident que 13 loi do 9 ao(l 1888 a pour
hut d'gssainiv les quarliors populaires, de multlplier les logemonts ouvrlers
al da rendre les ouvriars propriétaires,

Coltalol donnie ad’ouviier at aux gociets de construetion la faculté d'em-
prunter de argent & un feruin pete dlevd pour biliv ou scheler une maison,
gt nelaen autorisinl lo Calgse d'épargne 4 cmployoer uge partle do ses fonds,
an prits fails en faveur de la eonstroction ou de Vachat dhabitalions
v ridres.

e permeat & onvrier de s'assarer sur o vie, 4 0o Caisse d'épargne de
[ittat, moyennant quol, &'il viant & mouriv, il laisse sa maison quitts et libra
e I‘|I::l1'gir:?. A ges héritiera,

Elle exemple, sous cerlaines eonditions, ces majsons da la contrilullon
personnelle et de loute taxe provingiale ou communale analogue, & ralson
de la valeur localive des porios; des fenélres et du mobilier.

Kile aecorde aux ouvelers qui achéteraisnl uns malson oo un terrain
ane réduction de moitié sur lea droits d'enregis-

pour hitie une maigon,
ol sur leg honoralres des notaives,

trement, d'hypothagque,




CHAPITRE 111,

Formation d'une sociéte anonyme de erédit
ou de construction.

: :

10° Combien de membres gont néeessaioes pour fonder ou hien whe
sogiéfe Ry e ordedit ou  Dbien WHE socidle AHGIINE de B
tion ? : '

Pour fondar ine soelolo anouymmn,

S0IL da bradil, soit

. e construclion, il
faul au moins sept membreg aclionnalres,

Le- capilal doit élra intégralament SOUSCEIL, ol un verssment de {0 o
effectud lors de 1o Tondation de 1g anefdls, . :

« Leg actons sonl ardinalrement do 100 ranes.
vayant propeidtiire, i Bincha, ot fe Foyer mlo
des actions de 100 francs,

Alnal In- socisls f g

ftien, e Lhinio, ont &misg

Gepandant, alles pouvonl alre & w0 Laux plus elevt, Adnsi
s onl dmis des ablions da 500 francs comme (e
Roux, ot méma de | 000 francs comme

s certained soels-
Criddit oumrivr, de Jumet-
I sovidte Eigen freis, 3 Boltsfor,

11% O la soeidlé trovpe-t.alls les eapitaie nécassaires o gps e
rations,

Dabord elle ale dizidme des capitanx sonsepity nar lon-actionnaires.
Puls la eaiese d'dpargne avance ;
1" La moitid da eapiial souseril sl non vorga par e
29 Lo moitie de Lo valour des imimoubles appare
3¢ Los lroig einquidmes de toute parantio f
immeubles dont Ia valeur devra exeéder d'un neavieme i molng le elijirp,
du prot eorrespondant, i

s actionalves ;
nant i la socidte
ournie i la sociats S deg

Ces trols points représontent done le Wotal des avanees consenties imme-
diatement & une soeibté de cradit, ou de construction, constilude comme
nons l'avons vu plus haut,

Gengralamant, led - avances oblenues iron Jusqu'ic une fals gt domie ca
capital souserit, et quinze fois le capilal vorgs,

— 0 —

{99 Voied dewn gxemples qui fous permattront de miewe sarso v
théorie exposde ci dessus,

ol Pouwr wne socidtd de crédit

SuppoEans e sooitle aponyme de orddit  constifnes an S ‘:a
I I|| Hein franes, conformément i fa loi du 10 mal 1875 modifiee par calle di
2% tnal 1BEG.

coa aclipunaires sonl lenus de verser le dixiéme ~I|l| m_unlhmt -!.u h?'.”'u
souseriplions, quolilé qui, dans Doesurence, ne deyra jomais Alra dépassee
pour alimantel Lo oulgse sociale. 11s varseront dome 10,000 [ranes,

Le capital souseril el non versd olant do 90,000 franes, Ja calsse '!'*'l’ﬂ_"ﬁ';::
avimeeri Ta moitié decolle derplére somme, .'-:mll I.'mlil}llll franes ; ’.‘Il Ui”ﬂt' ,1.;..
lg jour do Ba fondation, ta socléld aura o s disposition '”.'“-' "“?"T"" i
Bo.000 franes, 'esti-dive les 10,000 francs versés par les actionnaires p
II-.-.:-: 45,000 francs pvances par ln Caizse d'épargne,

e ouyrier désive-1-1 aequérty ou construlve une habitation do .L_1tﬂl'!I|‘..
il devra, comme nous le verrons hionlol, posséder an .T.“'“”'E un dixiéme
goit 400 francs, el Iy soclélé Jul avancern lo reste soil 3,600 franes.

sur la valeur lotale 4,000 francs, la caisse d'épargne avancera los irois
glnquigines, soit2,400 [rancs, B

Lo Boeieto ne devia done préter ique 1,200 franes A prendie sur Joz 55000
franes dont nons venons d'indiquer ln provenanee.

b Powr whie sociétd de conslruetfon.

ponrunesceiels do constiuclion, on caleuls leg _-n-:mq-u::. s thml:‘a.;\:::l
capital non versd, et lamoitié des immaubles qu'slle posside  én proprigi.

Supposons une go0iald de conslrualion au eapital a!u lf'fl,“'ﬁl".zl'lll:& i-—dll
gocielt rosstde les 10,000 Trones do l'.l.Ir'Il.iII varge, el la Coissed -.|'-Iu,.,lrllﬂ- I..II
geance lo ol du eapltal souscril ol non vered, zoil 45,000 franca. Liavol
groial sera done dés le début de 56,000 Trones,

Supposong qite Tn susdile sdoéld pegquides ..!: :-.r1:||'.-1|||.i::v !nfhilll'lr;.;ﬂ;!r::;l{:‘
francs ¢ alle no devra payer que 10,000 franes prélevis sur las Sh, 00 i
pous avons mde plus haut; la Caisse d'épargng avanocera ez nulre:

$ 0,000 Trancs.
L

c ] - $g &
13 Cuel emploi ln saciétd doit-elle fuive des fonds ainsi constitues s

La xoeidtd de erddit doit employer sos capilalnx o prdes coneaniis pouria
eonstruction ou Paeqolsition delogements ouveiers.
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JA socidtd da oonstruction uil employer ses fonds

HenonElriire o o

dcheter des malsons onvidorss, soil nns fo. ;
’ s, Soll pour les dower; goji o le vanelred des

olivriers,

(i i | et ; LI .
147 Qhuely be ndfices faront les socteler ' habitations ounrippsg 9
Les sacidids oy erddelit payent potr los

; ; AVaneey congenling par la cai
dténargne un intératde 24/ eg par 1o caissns

Comme olles-momes pe consentent les o

B quau laux da 4 e
3 Il 'on
ragullera un binefiee de 1 127, desting & payer Tes frais gindraux ol
03 a i Elndrs gl
conslituer ung réserve, ; i

Loz saefdids de tonstriction payent  pogy |

. = #a avances consentios par
Cofsse d'aparene un inférst da 3 RELL

e -Opirations. eling
Pour lours opieation b elled exigont pn Intirat do 49/ pa qui leur donne
un bénéfice de 4 ., y

L J s semanils -
Remarquons cependant e 088 deux soritas Peuvent obaisser 1o (aux
el i & &l r

dintérat qu'alles exipont do logrs eMpruntours

i condiin tafal
ea laux reste sdmundraten, thIL toulolola fus

15* Quel dividenels l saciete donne-t-plle 3 B aclionriairas 9
- i 3

Liog gatidids i prdeliy dalvent Hmiter 4 = "la tout dividende & distribuer

Bur les eapituux vorsds pae les aetiounaires, of 4]
L HCEH

: lar Ia miss en rdsarve do
toul I'excédont dea bénéfices e

Pap s - " & .
Lag soalétes de conslrnolion Peivont distribier 4 liirs aclionnaires un

dividande suparisur & 3 %, sl e meltre i |n

par lartiele 62 de la loi du 18 maj {879 BT lo8 oclalds, st o

réserve que le tantivme exias

Remarquone toutefoik quo les aociilis tansteuotion n'élanl pas
- L L4 L ¥ L1, L )
sonldtés do spéculation mals des MmUYroa: o reldvemant aocial |"r'|| ionl w:
" . N . Ll L .‘.: e " | ! -
conlenter dun dividends do 2+ j B e

160 Quelle encaisse In sociss peitt-alle eongepyar 9

la sociéld ne I'f-'“r Jnmas COTAMIYEE g anchlsrn supdricurs 31 pelle fixés
par les statuls ; sinsi, par exemple, 1 sucléle Migen Huis 4 Boilsfort, limit

" 3 A - Lhe - g e

8om encaisse i 300 francs, la sonldtd gy Huiz it Lan

s neken, o 400 francs,
la poniets d¢ Prdcoyant propridiaire, de Hinche

: wALL000 francs, of la Honldtd
e Foyer ehrdtien, de Thuin, & 1500 franos. La surplos delt dlre

: déposs o
la Banque nalionale qui allooe de ee ehaef up Inte h

iy - 3 el Ggnl A calu] paya par Ia
Caiase d'épargne, solt un £ /2 9, pour les Sapilanx emprunles par les o

ey 2 F - £ LRI HT S
(8 de gradit, moll 3 % pour los tpitaux. amprantés pap Jog soeléetés o
congiruation, deea. !

— {1 =
17 Comanient esl constitnde la réserce ef i i sert-elle ¥

i Voiei comment o5t consliuge la veserve = dans les sociétés soll de

oradit, soll de constroation, la résaryo ge COMPOSa dabard de 5 o/, prajlovés
aur la béndfles nol de Tp-sdeials,

Dons fes soctells de ordddit, Lo surplus du bénafiee nel, aprda la mise an

pdgorye do 5% el la préldvamon) d'un dividenda opui ne pouren dépasser 397,
gora ajould il véserve ou lien au dividends; el ce au geé des actionnaives.

pals ctant admis, ainsi que noos Pavons dit plus baut, que les action-

paires des socidbés de constrostion devialent se conlenter de 3 olgy le gurplus

du bénatice nel daveail allar @ la voeserve.

2o La resarve seel d'abord & couvelr les pertes dventielles, puls & constis
tuge un capital au moyen duquel Ia société, dans un avenir plus o moins
dloigud, pourra se passer de 1" \utelle de T Caisse d'dpargma ol marcher
uven ges Propes eapiton,

CHAPITRR IV.

Rapport de la société de crédit avec
les empunteurs.

18" Quels sont cena qui peuvent empruntor d la caisse de crédit?

Ly a len de dislinguer doux eas ¢

Sl s'agit d'an prét pour Peapgeinition o uny muelson ourridre constyiuite,
deatinée & gervie d habltatlpn 4 l'emprunteur, i1 y a lieu de restreindre
Pintervention de la sociols en fuvens 'ouviiers ou de personnes assimi-
Jaliles aux oavilers lals (pues leg facteurs des prostog, recovenrs el cochers do
Lramwaye, cantonnierg, sl on ghndral, smployes infarfenrs d administrations.

5'il s'agit d'un prét pour constriction dune maison owridro, il suilit ie
rogopver Uintarvention da a soufété au eas d'une conslruction destinds &
sarvie d'habilation & Vemppuntour ouvrier ou non ouvrier,

Dans I'un ot Paulre cas, 1o cont du terrain o do 13 construction {taxes
non eorprises) ne pourea dépasser 5500 franes, ob ancun prét ne PORrr
alre supérieur b 5000 francs.

Ramarquons toutefals que pour joule des exomptions dont nous pariarong
tantdt, I Taul que Pampranteur solt un ouvelor vivant de son salaire et
(ravaillant pour le eomple d aulrud,

Les aulres caldgories (olles que povions, conlrs-maitres, facteurs des
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pogles el pelits détalllants peuvent obhlanip

des emprunls mals ne jouissonl
pas des d'exemplions,

142 f_ﬂ{i.'”i.’ﬁ gont les r‘.'iff'ijlirh:.p"g ol iouissent les r‘Hle'llef}IH'S

ol iers 7

v Lovsgitun ouvrier achéte une maison, ou un terrain por ¥ bitlr une
maigon; les dioits fiscaux & percevoir sun los conteats de vente. d'.chat ot

de prél, e'est-a-dive laz droils d'anréglzirement, ll'll-.'l'I.JlJI'In"!lill_' at les hono-

rairea da notalre sont rédaits de moitis,

2 Les malsons bities par Piotermédinire. des sociolés d'habitations
ouvritres sont excmptes de la contribution parsonnells ef de e laxo
analogue, provinciale ou communale, & raison de la valeur locative des

portes, des fendlras, ol do mobilier, &

Liouvrier @ un délai de 5 ars pour paverles droits fiseaux,

¥ Quelles sont les condition vequises pour que les emprunlers
Jowissent de ces exemptions,

i* Pour que I'smprontear puisse jouir de o réduction de moitia des
drolts liIL‘.|i]'[I,L:'i.1|r'l'rl:_ll_llll_ ol Li']j}'lullhl,:llu_l_- gl deg frals d'lionoraires da nolaire,
il fands

H—]' Que la maison loi serve d"habilation ;

f) 8" @'agil d'un lereain, quil all consteull sa malson dang les dix-huil
mols f compter de acte d'achat du terrain g

o) Qu'il o'y tienne ni par loi-méme, oi pue sa femme o ses enfants
un sommerce o un débit da boisson ;

) Ou'll o'y exerpe ou n'y fasse axercer une profession queleonque ;

al Qua In conlennnce n'exdéde pas 25 ares;

2 Pour que 'emprontenr soil dispensé de payer la contribution per
sonnelle, il Tl ;

@) Que le revenu eadastral de son habilalion ne dépasse pas 05 francs
dans les communes da 000 & 20,000 habilants, et 72 frapes dans los
pommune® de mojng di 3000 hokitants

&) Qull habite lui-méme s maison ;

¢) Ou'll n'en podgtde pas une aolre ;

d) Qull ne cullive pas, méme comme locataive, plus de 50 ares ;
¢) Qu'il'ne sous-loue pas une partie de son habitation & plusienrs per:
ADTINES |

— gy —

71 Ow'il n'y lienne ni commeree ni cabaret.

aje (e arriverait-il 81 Pemprunfeur se se conformaid pos oue

,-Jf;fg'””ffur].': cb-(lessis Nllﬁ.:'f';llffg'.!._t: 9

i emprunteur ne e conformail pag aux oldigations el-dessus spécliccs,
la sooldte ponrrail exiger e remboursement di capital prétd, et le recavenr

drenpegistrement réclamarall Immédiatement 1o mollié des doails dont

‘empruntour a 6lé exonérd, \

Remaryguoens lonlefols gqua Pampronteur, avee Vaulorisation dola sooféls,
pourrail louer 5 maison ol une partie do sa malson 4 unt saula parsonne,

B riuiones aussi que lonvrier peul clioisic emplacement et le plan
i &0 Toaison ainsl que Parelutects, Ventrepreneur of 1e notaire,

1 fors bien cepandant de sonsultor ln aociéts sur toutes ces quostions,

gan Qu'erige o lob powr que Uempruntanr puisse oblenr des aran-
cax it Lo sociéld de orddif ¢

{» L'ouvrier empronteur dodt dabord posseder une valeur rapréspntant
au minimum e dieidme dela somme qu'il désire emprunter pour acheler
o eonateiive une maigon, plug e montant des [rals d'nctes. 11 nfesl pas
fi¢oazsatre qui ks dixisma eonsiste enargent ;. Pemprontenr peul offvie o
hien un erralnayant eetle valeur, ou hign des matérians d'un prix dgal, on
déposer un liveet de caisse d'épargne en gurantis ;

o Lemprunteur doit #engager i rembourser par payemonts annuels,
mensuels ou hebdomadaives en 10, 15, 20 ou 26 ans 4 son gré, =ans poavaj
dipasser toutelfols Vige de 65 ans comme lorma sxtrame du rembourse-
minil do la dernidreanmila,

Mais il esl toujours loigible & Vouveior de rembourser pluslol, #%il en o
anvii.

Dang oo cns; led dommag ]|:|1'_.1:'4"~.' en ||]u:; T J‘-r'll,'tl"l:'_‘;. i 50n comple il
produigent immédiatement intéral on ga faveor.

23 (uel est en moyenne la mondant des frais dacle que devra faiva

un onpriar emprintint & lo eagese do prddic




Y L

{7 Los feais e aele o eniprant sont no mMayelne comme suit -

Da 40 franes pour un emprontds . | . 4500 franes,
Dbl = - o000 -
Da 6 = " 20w
e 70 " SO0
Dbl - - " : RETL

= Lea Draia d acle deovante vacienl de i 40 =

‘_;40 Quiel ezt Te maximun dax préte que peul consenfiv la socidis
fh.’ I.'."lilh.l ¥

Lo maximum dies profs ius poul congentie [ socléld da arddit ol fixé o
POOL Trancs.

La valour totala de Vimmeubls ne peul done dépasser 5500 francs,
CHAPITRE V,

Rapports de la société de construction
avec les ouvriers.

e r_h.l‘u.-LHr-.q gont leg l_',.lr_:j-l'f:!r,_r“ e peul II"E"" lir gocidld-de con-

siruciion ¥
= ] ir,
Lo sociate penl clabord acketer oy imrmenble destind pux elosses oi-
vaef Jige : 1| 1 "
vritas; Vaménuger ol lo traneformer dans [0 but soil de ls venidre, soft
de lo louar aves ou 3ans promesss de venle

La zoeiéts puul, en oolre, eonstiruire olleméme des immoubles deslings
aux olasses onvribras soll pour les vendrs, sojt pone log Iouer v o0 '8ans
promasss di venle,

26* Quels sont cewr qui pewvent avair recours a la sociélé de cons
siruciion

1 Eriatee 0 g i it e
En géndral, tous ceux qul sonl dans lea conditions énumeérdes i la

uistlon 18%,

En particulier : 1* Ceux qui désiront Tousr i Qs conditions avanlagenses
non seulement au point de vue du - taux du Joyer mais encors au point de
vuo Lyedéniqua, lea matsons constraites par 'intermadialie dos socidbes de

ponatruction el co, sans Uintention d'acheter les immenhles susdils -

Ty o

o Pnacile coux qui déeslrenl louar leg ausdils inmenbles avee R GEETE
d'uelial ol payenl comme loger nne somme suillsinle pour devonip progprid
talres a Vaxpieation docontrat, cest-i-dire an boul de-10, 15, 20 ou 25 ans :

A Ceuxogui dasirpnl dovenir immadiatement propriclaires d"one mol
gon oonstrulle par la socidld, sang avoie les conbarras deconstrietion vl
autres. 81 esux-gi possédent le dixidme do Ia valoor do Plmmenble, iis
II'".:LH'I".\]” s'ndrezger i In soeild de oridil r]|]| Ter avancera lag nenf aulres
dixidmes,

iRils no pogsédent pas la Alxidme requis por les goeldlés de erddil aux-
quelles fls désirent s'wdresser poie Pempront, la sociels de eonstruntion
four loue une hakitilion, tout on eontractant surda Wlo du loeaiaies une
police daRsuranes mixlo st la vie ; lorsque 1o valedr de raehat dola policn
d'azsurance a alleint la dixiéme partie de la valeur de la maisan (e qul
aerivera aw bout de 2, 3, dou Boang da lecallon an wnioum) oy rier
posse A lo soaltle do eradit, of 4 Paldo des fonds avaneds par L gocidld da

pradit, devient immédiatement propridétaira o &a malson,
97 Les goctdtds de constriection sovil=clles necessaires <

L'expiriznce prouve que nombreny sonl les ouvriers, méme [ravoyants
ot eourageux, qui ne postbédent pag la dixidme roqais por les sociclés de
prédit pour oblenii les avances ndecssulres & 1o construation d'une: malson
dont ils saraient propridiaires.

Ln derni@ére combinaison dont nous venons de parler sera done Frdigiiem-
menl néeeszaire pone permsire gug ouvriess de profiter des avanlages de
la 1ol du © aodl {ERD,

i |'1j“.'|'|'.-':{ gonl les exeniptions dont j'.llur-.a.'g.":'uf {ed mocidies de con-
glryuclion ?
L3
Les kpeidlés de oconstruclion Joulssen! des exemptions anumbrées 4 la

fliaaslion 19,
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CHAPITRE VI

Les sociédtés dhabitations ouvridres et
l'assurance sur la vie

90 Dana quel but e sociétés J' fealidta trons oupriares doivent-elles

aagurer aur L ode leg oy oriers cmprantears ¥

Llouyrier emprintenr sengage @ rembourger par versemenls annucls,
miensuals o hsbdomadoires; la somme esmprantée pae lad, ol i1 ch st ane
duree de remboursement de 100 13, 20 o0 25 ans par sxemple.

Mads il peul avriver gqoae Poaveler meure avant daveie peduille lans. ses
payamenls ol qio 80 famile apids lol soit dans Pimpossibilitd de continoer
lag Versemianib, o r||.li detruirait Pomivee E'I||."|'|_'|:'i;_:.:- [ les sockétds d'hoka
|_:|||||;,'||-.:|1l.|1.|'i_|3'-|'|":-1_ Llaggurancs surla vie ast una combinai=zon (j LA ||_"r-1|11||]it
I famille cuveitee contve d'ausal tristes dvontualités, et grice o laguella
Powvriae gqui vient & moorir Ialgge 4 gos hdvillers za maison gquille et Hihro
e enarges.

Colle combinaison oonslsta’ dans un 1ogep supplément  quo Pouyrder
ajoute i la somme il doft payer péricdiqguement pour le vomboursamen
do 1n soming emprintds - par li1i.

A parlie di jour: oo fo primede la promises année auea 6o poyae, la
famille de Fonveler pourea éndieiae do Fassurance sure la vio s celui-ui vient
i MO,

Ironveier o done Lout intéral & contravier eolle assurance,

S00 A r;l-’r'ﬂ faine s @ldve la prime anmicella e Pauepior enipr oy
danra jiyer e S0t assrEee e o pin ¥

Lo tapx de la prime supplémentaiee & payer varie d'aprés 1Mge da 1'em
priman, d'apres I montan! dela somma ampeinlee el d'aprosle lamps
pour Jediinl Fempront est eongenll,

e [laupier o il auantage & emprunter & long dw d courl fermae]

A nolva avis Ponvreier o lout avantage & smpronler pour ls plos long
forime possilie

gt d'abord, eéat emprunt i long terme ne Vempéclie pas de rembonreee
plus tot &'l en 2 I'anvia,

Epstiite, plus 1o lerme de lempranlsora clajgnd, plas pelitajoussi saront

los versernents périodiques o effectuer, et sl l'ouvrier paut épargner davan-

—

tagn, il pourra amployer catle Gpargne & danlres muvres ile pravoyanea,
telles que la mutualite ou 1a caizse da pension.

Fnfin lorsqu'il s"est gssurd sur la vie, ouvrigr ayanl heaueoup plus da
ehanees de moudl en 250y guten 40 on 16 annbées, i1 arvivera plus fuel-
lemant quil OUrst aang avoir oot rombonred son empreanl el ce s
autant e gagne pour sas hériliers,

CHAPITRE VII.

Les comités de patronage.

320 Quentend vn par comité patronage ?

Los comités de pateonage sont des comitds eréts en verlu de la 1oi, dans
chagque arrondissement administeatif, dang le bl spéeial de veiller 4 toul
ga quia tealt aux habitations ouvederes of en parctleulier de favoriser 1o
ponstructlon, Ia vente ol la lonation de logamants ouvriors.

La loi presepit la erdation d'un oo de plosicurs eomités de patronage
dans ehaqiie arrondissement administratr,

Ak L L I 5 all
Le rol, sur Iavia ds la députation permopente, (xa leur nombree, leur
plrconteriplion respeetive el I nombra de lenrs membres.

33" De quoi gont eharges ces pomnitds 9

Ces comilés sont d'abord chargés da favorissr la construclion des hahi-
tations ouvridres, el leur loeation ou leur venla aux ouvriers,

1ls doivent en outre étudier tout eo qui concerne la salubrité des maisons

oncuples par les elasses laborfeuses of I'hygléne des localités on elles sont
]mriim]l itramenk dlahlies,

anfin, ils sonb oliargas denconragor le développemeant da I'épargne, e

Passuranee, 3insl que des instilutions de eradil, Jde gsecours mutusls et (o
ralralta,

34% Ouel est le réle des paniites do pafronage wis-d-1e dea owbriers

qui veulent se servir de Uintermédinive des sootdtés @ habitations
opyridiag

C'est la comité da patronage qui, par un certifieat, remis gratultement &
Vemprinteiur, décide si eelul-cf a ben la qualite douveier requise par L

lob pour potvoir proflier des avantages offerts par les soeldtés ' hahitations
OUvTisres.
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Beton des droits.
Pour obtemir o anrtifle

amprunt, ef servir pour
. I 9

al dit comlté g palronage, 1'ouvrler doit Tournie
fqui il travaille ou bien une allestation
i habita, ot onfln un angagamant par
Personnellement 1o maizon qu'il o Plotention

ung déclavation de 15 [HTEOTN 0line
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ey

d'aclieler on do A,

DEUXIEME PARTIE.

Guide pratique.

CHAPITRE fer

G 1.} ‘ i
uide P*‘c‘-_ii-_llflgf‘! du fondateur de sociétes
abltations ouvriéres.

1" La societd doit
a1 || J1l: llllt A “ompler sept membprog au moins
~- S0 doil se constituey pap o0 % 431 molns.

UBE par acta u-,;[[;..-“[hil.p_, fuit par devant notajre ;

00 merlires g
les canii . 1 -
Hapilaux ndcestaires au fonetionnement de la

la '|..|.:-i.'||_¢. |||!
franes ol la gociain i
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(‘HAPITRE 1L.

Guide pratique des administrateurs.

1* Lo ronsedl o adminisiration se compose au moins de trols adminis-
tratours ot 1a durde de leur mandal ne peut excéder gix ana ;

90 e pregident est pris dana lo consel] des administratours ; [e secrélaire
al le trdsorier o hien le secrétaire-trésorier sl pris dans le sein on liors
du eonzeil d'adminislealion ;

58 Le consell d'administration peat deéléguer & 'un de ses membres ou i
des diractenrs on garants lo gestion journalidre des alfaires de li socldtd ef
fxer lear traitemenl on salalre ;

4* La conseil s'uzssemble au moins une fols tous les mois pour axaminer
les demandes qui lui sont faites;

By La surceillance dola société gat confléo i un ou plusisurs pommis:
galres : assoclés ou non, et Ja durds de leur mandal me peut exeéder
glx ans :

0° Une gaeeemblde Ifj"rf??.{,'.l'rl’dlf doit =e méunic an moing une fols nl'l':h]“”
annde. ol les aclionnaives ont le droit de voler par cux-mfmas ou par
mandutalres,

74 LaCalssa d'¢pargne met & la disposition des adminiatratenrs :

] Dog modéles dactes de pral ;

b) Des exemplaires en nombro illimite d'examen médioal st de proposi-
tions d'agsuranes ;

¢} Un earnel de choques ol do comples couranls ;

8 Lo consell d'administeation fera bian de falre imprimer un question-
paire 4 l'usoge des adminisivateurs et relatant tous les renselgnements
requls gie 'emprontsur doit fouenir;

@ 1o comitéde patronnage remel en nombre illimitd aux alminisirateurs

des demundes do cortificat pour exemplions flscales,
CHAPITRE I

Guide pratique de I'emprunteur a la société
de crédit.

o (b i TR H VR
{o Liouvrier ayant choisi Iinmeubls qui lul convient el oSESSCUl ;

R i ha i H
dixidma dont on a parlé précsdamment, s'adresse au prasident ou HE
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secrolaire de la sociole deerddit of lul fuil eonnailes |
Posa, 1o valedr du terrgin, 1o montant de
d'unnées pour le rembourzement :

A fomma dont 11 dis-
i conslruetion, of 1o nombre

20 Lateconscl] d'administratlon examing 1a propos

: tion ot M'admet provi-
soirement

4" L'ouyrier doit alors falve remplir par
sell d'administration, un bullelin constat
gzl axlgd on voe de IMaspurance :

i madocin désigng par le con-
At son dlat de santé. e bulletin

4* L'auvrier fail divsser les plaps ol devis

1 ] dola eomstruction, s s'agit
d'une malsan . i constrir,

L consell d'administration s*azmire qi'elle
répond comme dimenaion, r_Iiﬁ]|::-<;|jnn ol

! . salubrité anx exigences de la com-
nnsslon dhygline

B Leg pléces constalan] cos diifrentes apérations sonl envovios confi-

denticllement au dirsctany goendral do la Culsae d'dpargme qui fall savoir au

comilé sl ln demande eat admise définilivement .

]

0¢ Le notoire ou la consell femal & "ouveier 1a demande d adresser au

comilé du patronnge pour Uoblention dun serliflcat nécossaire pour jouly
des sxemplions logalos ;

r s L'llll:ll_'|‘|.f_~" achéte alora sa maigon ou son terrain, ol commenes 83 CONE-

Lrietion. Apras le cantrat hypothocaine pagsé onlee lal ol la socield, lox

o LL4Y bE,

fnmla_ lul sont remis ou blen versés 4 V'entreprencur au fur el 4 mesure da

Vachdvement das lravaux

9 La certilteat susdit elant dalived, 'ouvreiep smprunleir e remel an

notalre charge de acte,

n

'?E‘;}l,"‘“'wi": Hise
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ANNEXE

SOMME A PAYER ANNUELLEMENT
PATU
UN EMPRUNTEUR D'UN CAPITAL DI MILLE PRANGS

(Inlerdt dlu capital smprantéd, 4 pooe)
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de ia somme de 40 franes dis pour ntéed de Pempranl
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