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CERCLE D'ETUDES SOCIALES DE BINCHE.

LES CAISSES RAIFFEISEN

et les préts de nature immobiliére,

CHAPITRE 1.
Les notions géneérales et préliminaires.

La nators des calsses Raiffeisen.

Lieg Cajsses Raiflejgon sont dos hangques (1 populaires agrieol sk organisées
d'aprés ler principes ot les théories du Koilleisenisme. Ga sont des caisses
d'épargne ol de prots foisant loutes 1es apérations de bangue, ot mises 4 la
portée des habitunts des eampogoes pour leur venie en nide, prineipalemant
duns la question do aradit mobiller sl personnal,

Les caissen Maiffeisson présentent un eertain nombro de eoractéres qu'il
Importe de défialr, O sonl dabo i (los eplases rurnles parves que, organisdes
on vie dog habitants des compognes; alles ont ponr spheére d'action, non
les milloux urbaing, mais les cenkres furaux ; ce sonl enzulte des associa-
lions non-professionnellos, pared i, on dralt auesi bion quen fait, clles
geceplont indistinetoment nomume membres ous les habilants deg campagnes
les non-culivateurs angsd Llon qua les enllivatenrs ; endin, elles ne sont ni
des uesooiations patronales nl des associations ouvritres, mais des assocla.
(fons mixtes, puisquielles acceptent des membres do loules calégories
soeiales; En foit copandant, la pinpart des membres des caisses Raiffeizen
sont des cultivataurs ou patits patrons ruraux.

(1) Les principes fondamantaungs du Ralifelsenisma par Georged Malhorbe,
Bruxiellos : Osear Sohajions




. — Lenr but,

Wapris la pansda do Tew fonidmlour, los eulsses Kaiffeisen: doivent pour
suivee un dondle al, un bt maral ol 1 bt '|'||'|--'||':||I||‘_||‘ Tl ."'-|'~rI:||rI|||.|iIl\'.
n'etant loutefols donshléns qua somme mioyen diarriver plus Tocilemenl
i bul moral.

Commie bul prineipal, olles ponpsiivent done 1o movalisation des enm

pagnes. & Llurgont,  disail RaiMsisen, o ol pos nm.bul mals un moven
d'atteindre. le: bt ; nos: onisses: vikent siploul & Vamsliorition da loure
miemhires, »

Lete bul deonomiqui ést mltiple : il se divi

wilie salon qu'an les consi-
diire comine caisses Odpargns g comme caisses de prits,

Le bt doonomique des sajsses rarales

eonsidaries  vomume &
iépargne o8l douhlo s

ok d'aboml, elles se doonent comme  objeclif de
favoriger I'dpirgne deg Linbitants des cumpagnes, on metlant 4 laur porlée

- arganigme capable de recevoir lenrs disponibilites ol de procurver i
culles-ol un plocemant de fonte sdeurtd ot suffisamment rémnndrater s ol
tho pramtar eole w'ast pns gans Topo: leoes 8'0 est yeal qulll e mangue pas
pneore de gens, Bl ut é ln Camgme, qul . elioont do faira [roclifler
leurs-eapitaux. disponililes. Elles e donnent epsulte comme objectif de
refonir ot do falre fructifior dans les: milieux vuraux les capitans qui 8'y
sont forines, el qui e plus souvenl sont draloés at entraloés au loin par
toutes les agances qul s'oceupent du placement dos dpargnes populsires ot
notatiment par la Caisse génarale d'dpargne sous o gavantie de I'Riet ; ol
eo gecond point do vie est exieemen! importont paroe o I'agriculture
g'industrinlizant da plos en plgs, exige Pamplol de pombroux capitang, il
parce gue Fépargne compagnarde dolt alimenter Uindustrie agricole avant
d'aller alimenter audoin loa aulres indusdries.
Muig log calsses Bailolson somnt purtoul des cafsses (1) do !||-|'-|-4_{:|H|.|||t1'|'|_'-,'::'.
& e polnt de vue, elles onl ponr but da faverizer le développement progessif
el normal da 'ngelealiore ¢ des diverses industries agrlooles an meltant a
la disposillon des eultivatours, et aux mwellleores sonditions, les eapltanx
dont I8 peuvent avolr besoin, ot qu'ils (rouvent difleiloment ot A dos condf:
tHons gouvenl ondrauses. 1as dapals d'dpargnn dont nous Avons pa It plua
hanl garvent & alimentor la Borvice ey s
vapital demprunt dont In cajs

« a sonl eonsidards commas un
1 Bedeoin of qualleulllise pour les avonoos
consentios oux souls moembiros,

1) L Rl Melsnleme par Getgres Malborbe, Braselles @ Osc ar Schipenis

1ll, — Les opérations de préts,

Ling ProtE e con ontent los eatsses rurales =o olassifienl on un corlain
nomle de groupes Lapres I ||~'al-i-~||:-'|'.'||‘il|- il caprun bvrs ol duprae Iy
destination des prote snx-mimes, Nous divons ag mol de chacun de cos

T nEE
Erinpas,

Les catégories de prits d'aprds la personnalité
des emprigdeny's.

Diaprés la peraonnalite des emprintenrs, Tes prdls que poavenl congen
Hi* 165 calsses Raiffalzen s¢ olasaifiaol en protd individosls el en-prls
collectils,

Fone hien aomprondes colle distinution, Il importe de se rappalor e las
caizees rurales, en Belgique, aceeplent donx gorles de membres: da simples
individus, ol dos dlres eollostifs west=idire des sovidiés jomlssant e o
personnificalion civile, Nolons'avec anin (e log onisyes KRaillelsen o e
dliltent <ous la forme de sociéle cooparative,

Les prots Ldlefdiels: sonl csux quiune crsse consent 4 ses membres
individuclz, tanidis qua lea prits colleetils sont soux qooclle pecorde o pos
membres collgolifs tels que sociples e '1"“_"_ vl Cachat, sonlélés soopHr
tives pour utilisation on oomoiin des machines agricoles uiion profession.
nellos el antres soclotés dir meme geinre,

Un freand gombre de calsses rurales 5000 citeded dans o voloe des LI
eollectifs: T'ols gonl lo plupart des préds caneentis par la Calsso (1) rurnla
e Willougniz ¢ tols eneore les préts consentls par 1o Caisse rurals de
Meslin-1Evique au syndicat de battigaque vieat iy fonder M. Vandenhossche,
tels encore les prélsconseulis par [n Goisse rurale de Hoslére au syndiest
avidole (2 qu'y o fondd an {06 M. Helllet pobir In vante collective des avfs,

20 Les paldgories do prits d'aprés lewr destination.

]"'ilill'f"- lebig deslination, log prdls panvent se clussiier on prdls o naturs
miohilidica ol an prates de gatore ioamnahilléee.

11y Manogrmmililo de 1a Ganissn miralo do Willa L[ErELn [T (v Malherbo, —
Bruxalles : Ogear Boljopona

£ Lo vente vollective des anfe par Georger Molherbe. — Broxelles ;
Dwenr Behapong




Lea piile de nalure mobiiiliere sonl deatinos i tire ulllisos pour degapira-
liong avant comme objel des bens do pabore mobilides, oo on d'natres
tepmes oo gont ez avances de oapitaux destings o @lre transformas en biens
aerieoles mohillees, Tels sonl les prats destlnés o des achinls Q'angriis, de
somances, de denvédes alimenlaires poae le bilail, ainst gque leg préls pout
acliab goll e cheplel vivant sobt insteuments arnlolres perfactinnnds,

Leg prots de nature immohilicrs an eontrmive sont destinés o 6tre ulilisés
ponr ies opdrations ayant commes olijel des biens de nalurs Immobilides, an
an d'outras tormes o 2onl des avanees de capitanx destings 4 Slre eans-
formes o bleng inmobiliors, Tols sont les predls destinds & 1"aclint d'immeu-
Bles paranx : lerees, maisons on bilments dexploitution; les prots destinés
it lp vonatenotlon dimmeubles riuraux @ corpd de logis, dépendances agrl-
gnlos, uslnes ruenles : les prats doeatings & Uamdliapation soll des taresa soil
des Immenhles rormux balis ; ol enfin les pedts destings an reomboursamoent
dhypothinaes grovant les biens immobiliers des onltivaleurs. Dest do celts
calegoris ile Poils que oS et Iesnma ilana cal ouyrage. %

Notons avee soin que les préte immobiliers ne s6n0l pas nécessaireme)
dos prots iy pothdealis, 1= np sonl hypollidealves qua quand 1a guraniis
donnoe i ULty pal e marantie  peolle oonsigtant 8n ouno l:-:l.']ll'|.|||l_'||uf
i1 lae gl og Mona immobiliors i ia ln capital prote o ala inEarpoe
ob Timiobilisg poie un lamps plus ou moins long, Mais les pedls immobitiors
pu_'u\'-_'-:]l,:"lll'i'-i N0 PRposer qua sur o ana o anlie |'-'I':=J'1I:I1'|:". comme I
cautiof, par exemple. FL de fall, les prots consentis pae 1o Caisse rurale de
Hooglede (11 n'ont pas d'autre pavantis,

CHAPITRIS 1.

Etude spéciale sur les préts de nature

immobiliere,
Lo nature des préts immobiliers.

La distinetion entre loa prits mobilisrs ot les prots immobiliers repose sur
la plus on mning grande facilité de cirenlation das biens acquis avec le
eapital empronté, onen danlres lermes sur |'immebilisation plos ou molns

longue des capliioilx prdlas,

() Momographio do ln Gaisso rueale do Hooglode poar Goorges Malhorhe, —
Brovwglles : OGsear Sehopons

En pgriculture ndanmolns, les p'éls mobillers cox-mémes entrainent
loujonrs une cerlhine iwnmobilizsalion des caplloux pratds, Froen offat, los
capitaux circulonls guiexige Uinduslrie agricola ot i 1'sequisition desguels
sont destinds leg prats mobiliers, tels que lez engraie of les samenoees,
exiganl foujours un carinin lemps avant de reprendee lenr forme argen,

Leg prits Immobiliars onl ponr eargeldre propra et pour constquence,
dimmobilisor pour un long lemps Ted edpilaux prélés et la longueurdes enlte
immaobilisation est proportivonelle s lintensild plus ou molng grande du
mouvement d'amortissement destind au remboursement des fonds prlas,
Quant 4 ln puissance d'amortissement, elle ne saurait dépasser la produe.
tyité des biens immobiliers auxiuels Is prélenr o incorpord 1o eapital
ampranté oy Uacerolssemonl e productivirg determing par 'uilisation
immahiliere de ce capital,

Leurs destinations principales,

Lea pedls de naturs immobilliee pauvant se vanger sous quatro groupes
principaux d'apeés lanr destination & prols pous aekal, peéls ponr ronstean.
ton, prats poae améljoration el pris pour rombonracmant,

La promigre catégorie groupe tons les préls destings 4 Pachiol dmmen
hles ruranux : achats de terres, o sehats dimmeubles Lilis lels que eorps
e lomis, ballmenly {]I|_‘I\I|||-E|:I|ii'r|'l purale, usines igricnles,

La seconde eatégorie groupe tous les prels destinés o des eonstraetions
rurales telles que construetion d'un corps dé logls, construntion des haitl-
mentz d'unes exploitation agricols, construction d'uneugine rurals,

La trodsieme calégorl gronpe Lous 1es prits destings 4 Pamelioralion dos
immeonhleg roradx, Tolles gont les améliovalions foneldres, commp las
travaux d'ivrigation ou de deaséchament.et les améliorulions & effocluer nux
immaubles bifis.

Binfin, la quatridmi ealdgorie groups tons les sl destindes an retilanp
gement goit Jdes hypothéques soll des vonles qul grévent une propridté
rurnle,

I1l. — Les avantages et les inconvénients deg prity
de nature immobiliére,

Duals nvanltagas &l quels inconvénlents prégenineail poiir los caisses
RalMéison Dongavisation d'un servies de pedls Immobiflers 7 Telld esl I
uestion & rasondme.




Lig nvanfoaoges,

'nroniisation d'un soevice do prats immobiliors: par Jea caisses raciles
puealt Fobord lo grand avantage ale résondiee, on partie du moins, et en
[avant dig potits entlivatenrs seolement, la question st importante iln il it

[omnanie

[ en ofet, onsvaltme mol 1o erddil fonoler & 1o poviee mmddinte du
paltivatsunre ; i oedudl & Toins miamimaim 1 damarelies ¢l les formalilfs
F| KR L0 | btontion ;0 en aomoindedt Jes eharges én o Tournissant au
L-Ti‘.". coutand, on orgnmsant "amarii=damanl e paleianis |'l'!".lu|I.-.|'.Il'.1-. el
praporionnant lna prnulios d la preosiluctivile des Blens anxguels les cbpl
foux prédos onh G Tneod s, o0 Tulsant eepfeorder | LT T LT it anniii=
tee pvan Pipoque des menteess de fonds: ol m permatiant les palements sur
plice, sang dérangament pous e oullivatear.

L ovranisntion den pesile de nolira Immobiliére piar les enlsses RoalfTelgan,
prégenta ancore Lo ZUamn | avigibage d'dlablie une hermonie plos grands enlea
le aradit foncior st 1o erédil agr L de favoriser alnsi le développement
progressil des industvies rurales

Ltagilenlture  s'iodustilallse, en offol, ©de plus e plug, ot eette Indus-
iffalisation exiga dios capithux no gulomonl pour  des deglinallons
mpbilifos mals anoaro pone des desth stions immmobdliGeres. Souvenl mfoe,
fine. sodle aifalre exige Pintervention simulbanoes du erodit fonelar ot du
ereidit ngrieole, Clest ainsl que dlavage salanbillqua die béiall hovin réelumne
non seilament des Peaproductonrs de choix ol une allmentation vallongelle,
maia wiesl dos dlables copwlrnites d'aprés outes les roglos o 1Thygiing.
Lo préls de nnture molilitee permettont sequisition d'animanx d’&litos
ot Vachal des dediées allmeninires’ roquises lo prtts da nature immo
Bitierw permoltonl dpporlor pux staldes Lntes o améllorntions desirablex.

e ik est avaningeix o’ i ganle Inslitulion, pour eerlaines-aifaires ot
sous oortaines conditions, pulsse fnive des doux sories do prits qul sou-
vent se complatent Fun. autre,

g0 Leg inconvénients,

La graand tneonvéniant de Nodganisation d'un lo prits immobilices

par las cifsses Ralflolacn reside dans I'immobilisation des eapitaux qui sont

il disposition do cies otis. Tine lelle  immobllisation pourrall non seu:
manl enlravar, molk fondee Impossihila L pomboirgmment de leur capital
@limprunt, e qui seralt lanogation de leurs angagenients les plus formels,

Les dopots peusent en affel totfoirs Glre retiris par les dépisants,

ol les régles ol regissdanl Leg polralls ol los sowmettont & cortaing délais,

soronl loujours insaMsantes pour permeltet I séalisation, on lemps voulo
! ' '
des caplfaux ainsl immobilisés.

1v. — Les conditions de lintervention des calsses rurales
dans la question des préts immobiliers,

Lea Inconvinienls que prissnts 'orgonisalion par Tes caisses ruralos
dun service de prods immobidiees ne sont pas insurmoentalles, of du resto
cos ineonvenients sont molndres qu'on ne le eroll géntralomant, Mals
|'p||'§'_'.‘t|1].‘li|ll"ll ratlonnalle of sullsammean! sihee duan el sorvice exige ln
phalisalion d'un eertain nombere de conditions dont nous allons parler, .

1 Les capilauz quw'ene  caisse vurale peut  utiliser
el prélts immobiliers.

Los calgans rurales ont &' leur disposition deux sortes do eapitaus = leur
gapital propeo ot lour capital d'emprunt.

La capital propre des calsses Raiffeisen comprand, en Belgique, le tolal des
miges socinles ot la rdserve. Mals ee capilal est toujours modoste Pared qus
d'une part, limport des mises soclalen eut gandraloment raduit & som mini-
fuim ol pares que d'antre part, les héndiloes dont »'alimente ln réserve soht
toujours trés pou importants. !

Liur capital d'emprunt comprend d'une part los dépils sflsctuds par les
membres et par les pon-membres, ¢l d'autre part les avances que '|.;~|-;-
consenl Lo Cialsse Gandralg d'Epargne sous ln garantle de |'Etat

Une caisse rurile pouwrrail uliliser en préts immobilisrs et l'ensemble
do son eapital wocial ot les avaness que lui fait la Caisse d'Epargie. La
ralson en est que rien ne semble &'opposer (i immobilisation da ‘_-.L..“
capilaux,

Mals dans quelle mesurs powrrait-elle utillser en prots Immobiliors los
Tonds |‘Iill,"']iﬂ 1'(-:_;!;:[ i Il.l."illllll 1 Et ].I.H'I.ill'.“ll'j:llll..'-l.‘ dn calio ']“'—‘a‘“iﬂﬂ nl'l"a!‘ﬂi-ll‘ﬂ
i tons ceux que voudront se rappeler que le sarvice dey dapdls a pour con-
trapartie e sorvies dos remboursements dont une caisso Ralifeisan doit &
Lot prix assurar ln rogularite, :

A notre avis, la régle ¢sl qu'en thése une caisse Ruiffelsen no pout
immobilises en prols immobiliers qu'une fuibls partie de ses dépdila aceaplos
d'autapt plus quo les préts mobiliors cux-mémes immabilison I.L';I!IH quj
cartaine mesura loa i:u;lrll:_m.l quon ulilise & ocalte fin, Capendant, les elp
constances lovales pourraient moditler cetle régle of 1'élargir dans le sens




— i =

fune utilization plug lorge oo préts dmmobiliors, des eopiloos deposts
Clest omqui aura lieo loales | fols qua la anlsse s moralamant garantio
eontra la risque-releail quimen ce sesddpols aeceplis,

2o Les préts immobilicrs que peut consentir une caisse rurale.

A notra avis, los ealsses Raiffeisen ne doivent eonsenlie que des prifs
jmmobiliars I|';|r|j|_:ul|‘|,h||1‘--* relplivamonl minime ot ne les accordey ||I||':'| e
petits cultivateurs La raison en esl ucelle pe penl imohitaee qutane .
bl partie de ges capitanx el yue les pelils cullivileurs dtapl lex plis
dignes dfimtarel onl un diecil _l||n"¢"|,'|| aaa golliciinde,

Ouant nux peots engméang, s peuvenl andistinelement ovoie Fune ou
Fautre des destinations dont nous avons parls plus haol,

30 Les conditions ef les garvanlies de ces préts.

i

Los conditions que doil exlger une caisse Raiffolsan  pour ses prels

irnmphiliors, sont sengiblament les mémes quo celles quielle exige pour

pod il de noture mobilier:, Lea remboursonienis e fonl - par paiements
fracticnnds at anx dpoquas e rentede des fonds 5 les annullés sont propor-
tionndes & la productivitt des biens immobiliers & Facquisition desquels los
papitang protes ond std utiliads ¢+ of la société réduit 4 gon minimum la par
e '|||;||J|I, |'["'|'|\||r‘- peronil,

Quant nux gavanties & exigor dég sppruntours, elles peivent dlre oo
bien une caution personpslle ou bien une garvastic hypothécaive, Lo eau
(fon personnelle sera suflisante pour les prals relativemaent pew imporianls,
Iliypotheque dlanl réserviéa powry les opdrations d'une cerlaing arn e,

La Calssa générale d'épargne et les préts
de nature immobiliére.

La Catase gencrale d'épargne sous lo garpntle de I'Elat, aceorde anx
onisses RafMeizsn, moyennanl cariaines condilions, des ouvarlures ity
arddit dont 1o montant est égal ¢ 200 franes multiplié par s nombre des
membras,

Actosllement, cos ouvertures de oddit gont, danala plupart des cas, plus
que suflisanies parce que eliee un grand nombre de caizses rurales les

=1

dapdtz zont de loin plus imporiants quo les prots. Mais, slles deviendealent
rapidemont meullizantes siles coisses Baitfeigon entraionl résolument dans
lu vole des prals immabiliars, of 80 ce genra d'opération &tait accompagné
d'un mouvement intense 'aflulres dons le service des depils, notamment
nu point e v dog petealts, Liimmaohilisation des eapitang prétés forosmit
alars lag caigses purales 4 uliliser, plus Ddquemmeant qu'elles ne le font, les
onvertires de oradit que leur eonsant 1a Calsas péndrale d'dpargne, sl
colloa-of seraionl bientol inautlisanies.

La Caizse gencrale d'épavgne pourrsil facllement obvier aux inconvé-
nlents dtume ingulllsance éventuelle des ouverlures de arddit, en sccordan!
anx calsses rivales pour leurs profs Immolbiliers les memes avantages
quelle consanl aux sooiatés d'habitalions onvridres.

Les roglos ragissant actucllement les ouvertures de crédit pourraiont
aubsistor, mals oo les complalerait pour lag préts de nature Immohilidre, La
Calsse pénérale d'épargne ponsentiralt des avancas supplémentaiveg dgales
par exemple & la moitis de la valeur de garanties Lypothécaives garantis-
gant 1e pretimmollioe Celle inlervention nouvelle favoriserait eerlainamen|
I'organization rationnolle du eréadit immobilioe en faveur ides petits cultivy
tours qui forment la clientéle principale des ealsses rurales,

Cleat, o reaste, dans cel ordes d'idon, 'l"l""[ congu le rppor que vient
de présenter M, Gahide au Qongres dos ouvees agrieoles, tenn 4 linghian,
1o 0 octobra (002, Yolei lu legeur des conelusions qul Levmine e vapport :

w v Tl v oo liew drabond de: 1° Solliciter de lacalsse {'épargma da 1'Fiat
une giverines de arddit do 400 8 500 fe. an moing, au Hew de 200 T, Co seralt
déji une grande facilltd dvcordte aux eaisses de eradit,

20 Qu'outre le crédit ealeulé d'aprés le nombre de membres, la calsse
dépargae de 1'Etat acceple comme gage les acles hypothéeaires. gu'une
aalasa eurale ul donnera on garantico ot qu'elle avance an moing los 840 de
la somme mentionnde dang Vacte. 1 pourea en ontre élre fail mention
dans res actes de préts hypothéeaires que les droils de Ia calsse Fépargno
de I'Etat vestaront entiers tanl que colle-of n'aurn pas donnd quitlance du
remboursement complel.

Calte proposition nous parait toutefois oxagicdo o il ast plus que preobiabile
qiie lu caisse générale d'épargnns ne consenlira jamais o intervenir dans
d'aussi fortes proportions.

V1. — La pratique des préts immobiliers par les
Caisses Raiffelsen.

Lintapvention das raisses Roiffelaen pour las prdts de naturs immabilisee
n'est pas une ntopie, Mmikls wne pratique regua dopuls longtomps déjd an
Allemiagne. Méme en Belgique, un certain nombra do ealsses rurales sont




12 =
antrdes dons oolln voie. Lies |lx_.:l||:||1']|'. (quo nons allans eiter nlont done
st bt (que o corroborer a0 Uidse que 1|l'-l.|f avong  difendus dans

ol GUVInEe.
|9 Les caisses Buiffeisen allemandes ef les préts immobitiers

Pour FAllemagne, nois nous contantevons. d'dtudler les calgses ruraled
de 1o Fadération (1) do Nolbwisd, Chooun sall gue colle vaste asaociation
tormplo 12 duia=-fedorations ||||'| oxereent lear alivitd dans lowtes e I'?"“"-“'
do 'Empire. Lo tabloan swivant nows doomees wne deo doomontant fodal des
préts en conrs an 31 decembre ABYT, aves Fiodicatlon des: préls consontis

pot constraelion.
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CONCLUSION.
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indications. Paut-8tve y a-t-il la en germe, les principes qui  serviront on
jour & Porganisation rationnélle du crédit foncler en  faveur des petils
cultivatanrs,
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